PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBUQUIRA
Estado de Minas Gerais

CONTRATO 074/2021

Contrato de Arrendamento da Loja 03, localizada
no interior do Parque das Aguas, firmado entre o
municipio de Cambuquira e Maria de Lourdes
Mendes.

Por este instrumento particular de contrato, o MUNICIPIO DE
CAMBUQUIRA, ente publico com sede na Av. Virgilio de Melo Franco, n® 555, Centro,
inscrito no CNPJ n° 17.955.386/0001-98, neste ato representado pelo Prefeito Municipal,
Fabricio dos Santos Simoni, brasileiro, solteiro, Técnico em Enfermagem, portador do RG
n° MG 11358489 SSP/MG e CPF n° 044.465.876-92, residente e domiciliado nesta cidade
na Rua XV de Novembro n° 470, Bairro Regina Coeli e Maria de Lourdes Mendes,
brasileira, portadora do CPF n° 625.270.026-68 e RG n° MG-1.575.333 PC/MG, residente
e domiciliada nesta cidade na Avenida Goids, n° 400, bairro Marimbeiro, doravante
denominada CONTRATADA.

- CONSIDERANDO que o MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA é cessionaria da Loja 03 e tem
interesse em transferir a operagao desses bens para o setor privado;

- CONSIDERANDO que, para esse fim, realizou licitagdo, na modalidade de Concorréncia,
regida pelo Edital n° 002/2021, tendo saido vencedora a CONTRATADA, cuja proposta,
independentemente de transcricdo ou anexagdo, €& parte integrante deste contrato,
observada a precedéncia prevista no ART.17 da Lei 8.666/93.

RESOLVEM

O MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA e a CONTRATADA firmam o presente contrato, na
melhor forma de direito, sob as clausulas e condi¢gdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
DO OBJETO

1.1  Constitui objeto deste contrato o arrendamento da Loja 03, com todas as
benfeitorias e instalagées, nos termos e condigbes aqui pactuadas.

CLAUSULA SEGUNDA
DO ARRENDAMENTO

2.1 O periodo de arrendamento € de 48 (quarenta e oito) meses, contados da assinatura
deste contrato, podendo ser prorrogado até o limite de 60 (sessenta) meses.
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2.2 A prorrogagdo do contrato dependera sempre de expressa concordancia do
MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA e solicitagdo da CONTRATADA, feita até 60 (sessenta)
dias antes da data prevista para o término do contrato, mantidas, pelo menos, as
condigbes estabelecidas para o periodo inicial e levando em consideragido o desempenho
econdémico do empreendimento.

2.3 Se as condic¢des inicialmente ajustadas ndo forem técnica ou economicamente viaveis
para o periodo de prorrogagdo, em virtude de alteragbes no negoécio na época da
prorrogagao, as partes poderdo, no mutuo interesse, estabelecer outras condigdes,
servindo-se, em qualquer caso, de laudo técnico elaborado por consultoria especializada e
aprovado por auditoria independente que emitird parecer conclusivo sobre a razoabilidade
das novas condigées. N&o havendo acordo sobre essas novas condigdes o contrato ficara
rescindido.

CLAUSULA TERCEIRA
DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

No periodo de arrendamento a CONTRATADA assumira, por sua conta e risco a operagao
do empreendimento, respondendo por todas as atividades e encargos, compreendendo,
dentre outras:

a) Responsabilidade pela operacéo da loja, com toda a responsabilidade, econdmica e
juridica, e a obrigagdo de obter as autorizagbes necesséarias para o exercicio das
atividades objeto do presente contrato;

b) Responsabilizar-se por todas as atividades e encargos relacionados com os
referidos bens;

c) Cumprir e fazer cumprir todas as obrigagdes previstas na legislagdo federal,
estadual e municipal, especialmente as de natureza trabalhista, fiscal, previdenciaria e
ambiental;

d) Responder pela remuneragdo de seus empregados, prestadores de servicos e
fornecedores, sem nenhuma responsabilidade direta ou indireta do MUNICIPIO DE
CAMBUQUIRA;

e) Responder pela manutengdo, guarda, conservagdo e bom uso dos bens,
equipamentos e edificagdes que Ihe estdo sendo entregues, respondendo direta, pessoal e
exclusivamente por quaisquer danos que venham causar aos mesmos, por agao ou
omissdo, sua ou de terceiros, incluindo empregados e prepostos;

f) Entende-se por manutengdo quaisquer atos que fagam perdurar os bens do
arrendamento no estado de perfeita conservagao e funcionamento em que se encontram e
que estao sendo recebidos pela CONTRATADA;

g) O MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA, através de preposto especificamente designado,
realizara, rotineiramente, vistorias a fim de detectar quaisquer necessidades de
manutengdo a serem feitas nos bens que integram o objeto contratual.

h) Uma vez detectada a necessidade, o MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA notificara
adrrZZistrativamente CONTRATADA, sendo-lhe concedido prazo para a realizagdo da
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manutengdo. Apos decorrido esse prazo e ndo tendo sido a mesma executadas, sera a
CONTRATADA notificada judicialmente.

i) Nao permitir nenhuma sondagem ou qualquer outro trabalho subterraneo no
perimetro de prote¢do das fontes de agua mineral, sem prévia e expressa autorizagéo por
escrito do MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA;

)] Cumprir todas as normas legais aplicaveis a este contrato, devendo inclusive dar
ciéncia a0 MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA do cumprimento de todas as exigéncias de
ordem legal.

CLAUSULA QUARTA
DA REMUNERAGAO DO ARRENDAMENTO

4.1 Durante a vigéncia deste contrato, a CONTRATADA pagara ao MUNICIPIO DE
CAMBUQUIRA, a titulo de remuneragao, o valor de R$ 180,00 (cento e oitenta reais)
mensais.

4.2 No prazo de cinco (5) dias uteis apdés o encerramento de cada més civil, a
CONTRATADA recolhera o valor do arrendamento devido ao MUNICIPIO DE
CAMBUQUIRA.

43 O atraso no pagamento do valor contratado, sem prejuizo de ser considerado
inadimpléncia contratual, ou o pagamento a menor sujeitard _a CONTRATADA ao
pagamento de juros de um por cento (1%) ao més e de multa de dois por cento (2%),
incidente sobre o montante do débito, atualizado pela variacdo do IGP-M no periodo de
atraso.

4.4 A multa e os juros de mora ndo serao devidos se 0 atraso no pagamento se der por
exclusiva culpa do MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA.

4.5 Os pagamentos serdo efetuados por meio de emissdo de guia de arrecadagdo de
receita municipal junto a instituicdo bancaria para tanto credenciada.

CLAUSULA QUINTA
DAS OBRIGAGOES DO MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA

5.1 A entrega dos bens sera formalizada mediante Termo de Entrega e Recebimento,
firmado pelas partes até 10 (dez) dias apdés a assinatura deste contrato, onde se
especificardo todos os bens e respectivos quantitativos, bem como seu estado de
conservagao.

5.2 Fiscalizar a execugao dos servigos.

CLAUSULA SEXTA
DA FISCALIZACAO DO ARRENDAMENTO
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6.1 Sem prejuizo de sua responsabilidade técnica e gerencial da contratada, no periodo de |
arrendamento, suas atividades serdo fiscalizadas pelo MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA,
mediante a utilizagdo de qualquer meio licito, visando a preservagédo de seu patriménio e
interesse.

6.2 A atividade de controle e fiscalizagéo é exercida no exclusivo interesse do MUNICIPIO
DE CAMBUQUIRA e ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA por
qualquer dano, ato ou irregularidade, inclusive perante terceiros.

6.3 A fiscalizagdo e controle serdo feitos, rotineiramente, mediante inspegao, auditoria e
exame de relatorios apresentados pela CONTRATADA, contendo demonstragbes de
resultados e operagbes financeiras e comprovagdo do cumprimento das obrigagbes
assumidas neste contrato.

6.4 A atividade de fiscalizagdo e controle sera desenvolvida por pessoa, equipe, ou
empresa contratada e formalmente credenciada junto a CONTRATADA, sem énus para
esta que, no entanto, se obriga a fornecer dados, informagdes e esclarecimentos
necessarios, a juizo do MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA. :
6.5 O MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA podera requerer a CONTRATADA informagdes
adicionais e esclarecimentos relativos ao cumprimento de quaisquer obrigagdes legais ou |
contratuais, decorrentes deste contrato.

6.6 O MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA podera promover auditoria em pega e registro
contabil, livro fiscal, controle interno, estoques, almoxarifado, controle e movimentagao
financeira, ciclos de pagamentos e recebimentos, compras, vendas, custos gerais de
administragao, folha de pagamento e demais obrigagdes legais.

6.7 O MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA podera, a qualquer momento, com 6nus préprio,
contratar empresa de consultoria externa para a avaliagdo do desempenho técnico-
economico do empreendimento, com o objetivo de solicitar as corre¢gdes necessarias.

6.8 O MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA podera, ainda, acompanhar preventiva e
corretivamente a operagdo da loja, no que possa afetar seus interesses no arrendamento.
6.9 E assegurado ao MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA o acesso irrestrito a todas as
dependéncias e bens referidos no Anexo V, para fins de controle e fiscalizagao.

6.10 A CONTRATADA declara, expressa e antecipadamente, aceitar os métodos e
processos de inspegdo, controle e fiscalizagdo previstos neste instrumento, de modo a
resguardar os interesses do MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA e manter o clima de harmonia
e colaboragao, necessarios a plena consecugéo dos objetivos deste contrato.

6.11 A CONTRATADA obriga-se, ainda, a guardar os documentos necessarios a
fiscalizagdo do MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA pelo periodo minimo de sessenta (60)
meses e a manter contabilidade propria, destacada de suas outras atividades, com
registros e documentagao referentes aos negécios objeto deste contrato.

CLAUSULA SETIMA
DA DEVOLUGAO DOS BENS ARRENDADOS
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7.1 Ao término do periodo de arrendamento a CONTRATADA devolvera ao MUNICIPIO
DE CAMBUQUIRA os bens recebidos, acrescidos dos que tiver adquirido e incorporado ao
empreendimento, sem direito a qualquer indenizagao.

7.2 Poderao, no entanto, ser indenizados, investimentos realizados pela CONTRATADA,
com expressa e prévia concordancia do MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA, em qualquer caso
por seu valor residual, descontadas as depreciagdes e/ou amortizagdes legais.

7.3 A concordancia do MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA s6 podera ocorrer em face de
justificativa de adequagdo do investimento ou da aquisigdo, e respectivo valor,
demonstrado mediante apresentagao de pelo menos trés (3) propostas de precos emitidas
pelo prestador de servigo, fornecedor ou executor da obra.

7.4 Para os fins do disposto nos itens 7.2 e 7.3 a CONTRATADA devera conservar os
documentos comprobatérios.

7.5 Havendo divergéncia sobre o valor a ser ressarcido, este sera fixado mediante
auditoria, escolhida e contratada na conformidade do disposto na clausula segunda.

CLAUSULA OITAVA
DA CESSAO E DA SUB-CONTRATAGAO

8.1 A CONTRATADA nao podera ceder ou sub-contratar, no todo ou em parte, bens ou
direitos objeto deste contrato, salvo com prévia e expressa autorizagdo do MUNICIPIO DE
CAMBUQUIRA, que podera nega-la no seu exclusivo interesse devendo, neste caso,
declinar por escrito os motivos.

8.2 Se admitida a cessdo ou subcontratagdo, a CONTRATADA continuara responsavel por
todas as obrigagbes assumidas neste contrato, solidariamente com o cessionario ou
subcontratado e sem beneficios de ordem, devendo, obrigatoriamente, adotar as mesmas
disposicoes deste contrato naquilo que nao for especifico da cessdo ou subcontratagéo a
ser efetuada, observando-se, em qualquer caso, as condigdes estabelecidas no edital.

CLAUSULA NONA
DOS SEGUROS

9.1 Dentro do prazo de sessenta (60) dias do inicio do periodo de arrendamento, a
CONTRATADA contratara, as suas expensas, com empresa seguradora idénea, além dos
seguros obrigatérios por lei, seguro de todos os bens que lhe estdo entregues, para cobrir
danos e perdas decorrentes de agdo ou omissdo sua ou de terceiros, de caso fortuito ou
forga maior, incluindo furto, roubo e incéndio, de responsabilidade civil contra terceiros e de
riscos diversos sobre equipamentos e instalagées.
9.2 O valor do seguro e as condi¢des deverdo ser previamente submetidos ao MUNICIPIO
DE CAMBUQUIRA que, considerando-os conforme, dara seu “de acordo” por escrito, em
caso contrario, a CONTRATADA ficara obrigada a adequa-los.
9.3 Enquanto ndo contratar os seguros a que esta obrigada, ou nos casos em que por
qualquer motivo, ndo hguve cobertura, a CONTRATADA indenizara o MUNICIPIO DE
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CAMBUQUIRA por todos os danos que vier a sofrer em razéo da falta ou ndo cobertura do
seguro, relativamente aos bens arrendados, cujos valores serdo atualizados na forma da
Clausula Décima Quinta deste contrato.

CLAUSULA DECIMA
DA RESPONSABILIDADE AMBIENTAL

A CONTRATADA se obriga a cumprir fielmente a legislagdo federal, estadual e municipal,
de natureza ambiental, responsabilizando-se por eventuais danos causados a terceiros e
aos ecossistemas e obrigando-se a indenizar e a tomar as medidas corretivas
consideradas necessarias pelas autoridades competentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
DA RESCISAO

11.1 Este contrato podera ser rescindido pelo MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA, de pleno
direito, independente de notificagéo judicial ou extra-judicial a CONTRATADA, e sem
prejuizo da obrigagao desta por todas as suas obrigagdes assumidas, nos casos de:
a) Faléncia, liquidagao judicial ou extra-judicial da CONTRATADA;
b) Incorporagéo, fusao ou cisdo total ou parcial da CONTRATADA ou de alteragao de
seu controle acionario, sem prévia e expressa aquiescéncia do MUNICIPIO DE
CAMBUQUIRA;
c) Inobservancia, pela CONTRATADA, de quaisquer clausulas ou condi¢des deste
contrato, salvo motivo de forga maior ou de caso fortuito, devidamente comprovados, nos
termos do artigo 393 do novo Cédigo Civil;
d) Cessao ou transferéncia, total ou parcial, pela CONTRATADA, de direito e
obrigagées decorrentes deste contrato, sem a prévia e expressa aquiescéncia do
MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA;
e) Execucdo, pela CONTRATADA, da operagdo das unidades arrendadas com
manifesta impropriedade técnica ou operacional, comprovada pelo MUNICIPIO DE
CAMBUQUIRA, que ndo tenha sido prontamente corrigida pela CONTRATADA;
f) Omissdao comprovada da CONTRATADA de receitas (subfaturamento), desvio de
materiais ou a pratica de infragdes fiscais, como a aprovagao indébita de receitas fiscais ou
de encargos previdenciarios, ou 0 ndo recolhimento de contribui¢des e tributos;
9) Paralisagdo total ou parcial das atividades de operacdo da loja, sem prévia e
expressa aquiescéncia do MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA, salvo comprovado motivo de
forga maior ou caso fortuito;
h) Desequilibrio técnico-financeiro da CONTRATADA, comprovado por auditoria
externa contratada pelo MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA.
11.2 O contrato também sera rescindido:
a) Por acordo entre as partes;

Ao termlno de seu prazo ou da prorrogagao que vier a ser feita;
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c) Por descumprimento, de qualquer das partes, das obrigagdes assumidas.

11.3 Nos casos de rescisdo previstos nas alineas c, d, e, f e g, do item 1 desta clausula, a
CONTRATADA pagarda ao MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA indenizagdo por perdas e
danos, além da multa prevista na clausula décima segunda.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
DA MULTA

A parte que der causa a extingdo deste contrato, por culpa, pagara a outra a multa de dez
por cento (10%) do valor estimado deste contrato, definido na clausula décima quarta.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
DA NOVAGAO

O néo exercicio, por qualquer das partes, de direito assegurados neste contrato, ou a néo
aplicagdo de sangdes nele previstas, ndo importam novagdo quanto a seus termos, nao
podendo ser interpretado como rentncia ou desisténcia, nem invocado como precedente
para a repeticao do fato tolerado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
DA MANUTENCAO DA HABILITACAO

A CONTRATADA obriga-se, durante a vigéncia do contrato, a manutengé@o de habilitagao
requerida para participagdo no processo licitatério, comprovando, sempre que exigido pelo
MUNICIPIO DE CAMBUQUIRA, sua regularidade em relagdo aos encargos legais e
previdenciarios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
DO VALOR DO CONTRATO

Para efeitos de controle orgamentario, previséo financeira, representagéo legal e eventuais
penalidades, estima-se o valor deste contrato em R$ 8.640,00 (oito mil seiscentos e
quarenta reais), corrigido nos termos da Clausula Décima Sexta.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
DO REAJUSTE

Os valores deste contrato serdao corrigidos pelo IGPM nos prazos autorizados por lei, ou
por outro indice que vier a ser estabelecido em lei, no que ndo contrariem as demais
disposi¢oes do edital e neste contrato.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA
DOS DOCUMENTOS CONTRATUAIS

A CONTRATADA executara o objeto deste contrato em conformidade com a Lei 8.666/93 e
suas alteragbes e nos termos do edital e demais documentos vinculados a
CONCORRENCIA 002/2021, bem como da proposta apresentada datada de 17 de
novembro de 2021 e anexos, que passam a fazer parte integrante do contrato,
independentemente de sua transcricdo, desde que nao contrariem as disposigoes
licitatorias e contratuais.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
DO FORO DE ELEICAO

As partes elegem a Comarca de Cambuquira (MG), como foro competente para dirimir
quaisquer controvérsias oriundas deste contrato, renunciando a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam as partes o
presente contrato, em trés (3) vias de igual teor e para um sé efeito legal, na presenga das

testemunhas abaixo.

de 2021.

Cambugquira (MG), 17 de ng

MUNICIPI CAMBUQUIRA
CONTRATANTE

e s el s

CONTRATADA

TESTEMUNHAS:
SN SN N
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